UCHWA A NR XXXI/269/2005
Rady Miasta Ustro

z dnia 7 kwietnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustro

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorz dzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z p  niejszymi
zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 nr 80 poz. 717 z p niejszymi zmianami) oraz w zwi zku z Uchwa ami Rady Miasta Ustronia
od Nr XLVI11/449/2002 do Nr XLVI1/463/2002 z dnia 10 lipca 2002 r.

Rada Miasta Ustro
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia.

Tre uchway zawarta jest w nast puj cych rozdzia ach:

Rozdzia 1 - Ustalenia og Ine;

Rozdzia 2 - Ustalenia dotycz ce ca ego obszaru planu;

Rozdzia 3 - Ustalenia dotycz ce obszar w podlegaj cych ochronie na podstawie przepis w odr bnych;
Rozdzia 4 - Ustalenia dotycz ce przeznaczenia teren w i zasad ich zagospodarowan ia;

Rozdzia 5 - Postanowienia ko cowe.

ROZDZIA 1
USTALENIA OG LNE

81

1.Granica planu pokrywa si z granic administracyjn miasta Ustronia i jest sum obszarw
wyznaczonych na mapie w skali 1:40000, b d cej za cznikiem graficznym do wy ej powo anych
uchwa Rady Miasta Ustronia z dnia 10 lipca 2002 r. w sprawie przyst pienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z wy czeniem obszarw obj tych
obowi zuj cymi planami miejscowymi wymienionymi w § 16.

2.Za cznikamido uchways :
1) rysunek planu - sporz dzony z dok adno ci mapy ewidencyjnej - wydrukowany w skali 1:5000 -
za cznik nr 1,
2) stwierdzenie zgodno ci ustale planu ze studium uwarunkowa i kierunk w zagospodarowania
przestrzennego - za cznik nr 2,
3) rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu - za cznik nr 3,
4) rozstrzygni cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nale cych do zada w asnych gminy oraz zasadach ich finansowania - za cznik nr 4,
5) rejestr zabytk w - za  cznik nr 5,
6) spis obiekt w wskazanych do ochrony przez wojew dzkiego konserwatora zabytk w (gminna
ewidencja zabytk w pojejzao eniu)-za cznik nr6.

3. W rysunku planu obowi zuj ce s nast puj ce ustalenia wyra one graficznie:
1) linie rozgraniczaj ce tereny or nym przeznaczeniu,
2) symbole literowe i literowo - cyfrowe opisuj ce przeznaczenie teren w,
3) granice obszar w podlegaj cych ochronie na podstawie przepis w odr bnych,
4) linie zabudowy nieprzekraczalne,
5) granica obszaru planu, z wy czeniem obszar w obj tych obowi zuj cymi planami miejscowymi
wymienionymi w § 16.
Pozosta e oznaczenia na rysunku planu, w tym tre  podk adu mapowego, maj charakter informacyjny.



4. Za zgodne z planem uznaje si modyfikacje granic terenw i trasowa sieci infrastruktury
technicznej, wynikaj ce z uwarunkowa prawnych i technicznych, nieznanych w momencie
sporz dzania planu, ktre nie naruszaj  struktury uk adw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz nie koliduj z ochron przyrody, krajobrazu i warto ci kulturowych.

§2

Poj cia o specyficznym dla niniejszej uchway znaczeniu, u ywane w dalszych przepisach, nale y

rozumie jak ni ej:
1) teren - fragment planu o okre lonym przeznaczeniu, wyodr bniony na rysunku planu liniami
rozgraniczaj cymi i opisany symbolem identyfikacyjnym; w ramach terenu mog wyst powa :
wewn trzna obs uga komunikacyjna, parkingi, funkcje uzupe niaj ce przeznaczenie dopuszczalne,
sieci i urz dzenia infrastruktury technicznej, ziele - oile nies wykluczone przedmiotowo;
2) teren zabudowy usugowej teren, na ktrym wyst puje jako dziaalno przewa aj ca
kt rakolwiek z wymienionych dziaalno ci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dzia alno ci):
sprzeda , obs uga i naprawa pojazd w samochodowych, sprzeda detaliczna paliw do pojazd w
samochodowych (dzia 50); handel hurtowy i komisowy (dzia 51); handel detaliczny, naprawa
artyku w u ytku osobistego i domowego (dzia 52); hotele i restauracje (dzia 55), dzia alno
zwi zana z turystyk (grupa 63.3); dziaalno agencji transportowych (grupa 63.4); poczta i
telekomunikacja (dzia 64); po rednictwo finansowe (dzia 65); ubezpieczenie oraz fundusze
emerytalno rentowe (dzia 66); obs uga nieruchomo ci (dzia 70), wynajem maszyn i urz dze
bez obs ugi oraz wypo yczanie artyku w u ytku osobistego i domowego (dzia 71); informatyka
(dzia 72); dziaalno badawczo rozwojowa (dzia 73); dziaalno  gospodarcza pozostaa (np.
prawnicza, rachunkowo ksi gowa, doradztwo, zarz dzanie) (dzia 74); administracja publiczna i
obrona narodowa (dzia 75); edukacja (dzia 80); ochrona zdrowia i pomoc spo eczna (dzia 85);
dziaalno zwi zana z kultur (dzia 92, z wyj tkiem grupy 92.6 dzia alnho Zwi zana ze
sportem); dzia alno usugowa pozostaa (np. pranie i czyszczenie, fryzjerstwo, us ugi
kosmetyczne, usugi pogrzebowe, itp.) (dzia 93) oraz dziaalno ci usugowe towarzysz ce
rolnictwu, le nictwu, grnictwu i przetw rstwu przemys owemu, jak np.: dziaalno usugowa
zZwi zana z uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbior w do sprzeda y, zagospodarowanie
terenw zieleni (grupa 01.4); suszenie drewna (podk lasa 20.10.B); dziaalno usugowa w
zakresie instalowania konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;
3) teren usug sportu i rekreacji - teren, na ktrym wyst puje jako dziaalno przewa aj ca
kt rakolwiek z wymienionych dziaalno ci (na podstawie Polskiej Klasyfikacji Dzia alno ci):
dziaalno zwi zana ze sportem i rekreacj fizyczn (m.in. grupy 92.6, 92.7), np. stadiony, o rodki
campingowe i pola namiotowe, zabudowa letniskowa, schroniska turystyczne, o rodki i trasy
rowerowe, o rodki i trasy je dzieckie, o rodki i trasy pieszych w drwek, o rodki i urz dzenia
w dkarskie, o rodki lotniarskie i paralotniarskie, o rodki wczasowe, ogrody botaniczne, boiska,,
korty, hale, baseny, parki wodne, tory wy cigowe, inne obiekty sportowe, itp.;
4) teren obiektw produkcyjnych, sk adowych teren , na ktrym wyst puje jako dzia alno
przewa aj ca ktrakolwiek z wymienionych dziaalno ci (na podstawie Polskiej Klasyfikaciji
Dzia alno ci): dziaalno ci zwi zane z uprawami rolnymi, ogrodnictwem i warzywnictwem (z
wy czeniem chowu i hodowli zwierz t) (dzia 01, bez grup 01.2 i 01.3), dziaalno ci zwi zane z
le nictwem (dzia 02); przetw rstwo przemys owe (dzia y od 15 do 36); budownictwo (dzia 45);
transport, prze adunek, magazynowanie, sk adowanie i przechowywanie towarw, z wy czeniem
dzia alno ci zwi zanych z turystyk oraz agencji transportowych (dziay 60, 61, 62 i 63, bez grup
63.3 i 63.4 tj.), z zastrze eniem dalszych ustale planu; do terenw obiekt w produkcyjnych,
sk adowych i magazynowych nie zalicza si dzia alno ci us ugowych towarzysz cych rolnictwu,
le nictwu, grnictwu i przetw rstwu przemys owemu, jak np.: dziaalno usugowa zwi zana z
uprawami rolnymi (np. przygotowywanie zbior w do sp rzeda y, zagospodarowanie teren w zieleni
(grupa 01.4); suszenie drewna (podklasa 20.10.B); dziaalno us ugowa w zakresie instalowania
konstrukcji metalowych (podklasa 28.11.C) itp.;
5) teren zieleni izolacyjnej - teren zieleni urz dzonej i nieurz dzonej chroni cy tereny przylegaj ce
przed wuci liwo ciami wywo anymi obsug komunikacyjn , dziaalno ci  produkcyjn lub
usS ugow oraz przes aniaj ca obiekty dysharmonizuj ce krajobraz;
6) teren zieleni przywodnej rzeki Wisy - teren zieleni urz dzonej i nieurz dzonej niezb dny dla ochrony
warto ci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym utrzymania ci g o ci lokalnych ekosystem w;
7) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia kt rej n ie mo e przekroczy obrys obiektu budowlanego
trwale po czonego z gruntem; poza lini zabudowy nieprzekraczalnej dopuszczona jest realizacja
obiekt w budowlanych nie po czonych trwale z gruntem oraz urz dze budowlanych takich jak



np. przy cza i urz dzenia instalacyjne (z wyj tkiem zbiornik w na nieczysto ci, przydomowych
oczyszczalni itp.), a tak e przejazdy, place postojowe i atwo demontowane ogrodzenia;

8) formowanie - lista cech obiektu budowlanego decydu;j ca o jego percepcji, w tym: proporcje bryy,
podziay fasad, kszta t dachu, charakter detalu architektonicznego, materia y budowlane i kolorystyka;
9) powierzchnia zabudowy - wyra ony w procentach stosunek powierzchni zabudowanej
wszystkimi obiektami kubaturowymi do powierzchni nieruchomo ci gruntowej og em, w granicach
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczaj cymi;

10) wska nik powierzchni biologicznie czynnej - wyra ony w procentach stosunek powierzchni
gruntu rodzimego pokrytego ro linno ci oraz wd powierzchniowych na dzia ce budowlanej, a
tak e 50% sumy nawierzchni taras w i stropodach w, urz  dzonych jako sta e trawniki lub kwietniki
na pod o u zapewniaj cym ich naturaln wegetacj , o powierzchni nie mniejszej ni 10 m?, do
powierzchni nieruchomo ci gruntowej og em;

11) dziaalno usugowa lub produkcyjna, ktra mo e by wuci liwa dla s siednich funkciji
dziaalno powoduj ca - poza terenem, do kt rego wa ciciel posiada tytu prawny - przekroczenie
standard w emisyjnych lub standard w jako ci rodowiska okre lonych przepisami odr bnymi lub
stwarzaj ca dyskomfort w u ytkowaniu s siednich nieruchomo ci;

12) Gminna Komisja Urbanistyczno Architektoniczna organ doradczy Burmistrza w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIA 2
USTALENIA DOTYCZ CE CA EGO OBSZARU PLANU

§3
Zasady ochrony i ksztatowania adu przestrzennego

1. Nakazuje si stosowanie okre lonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych, parametr w i
wska nik w ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ka dorazowo przy
uwzgl dnieniu kontekstu otoczenia.

2. Formowanie nowych obiekt w kubaturowych powinno nawi zywa do warto ciowych elementw
miejscowej tradycji budowlanej i krajobrazu. Nale y przez to rozumie wsp czesne interpretacje
beskidzkiej architektury ludowej w zakresie proporcji bryy, detalu architektonicznego i rozwi za
materia owych. W celu umo liwienia oceny formy projektowanych obiekt w zaleca si w projektach
koncepcyjnych i budowlanych, przedstawianie fasad obiektu na tle otoczenia, obejmuj cego co
najmniej obiekty bezpo rednio s siaduj ce lub w przypadku lokalizacji w otwartym krajobrazie na tle
fotografii wykonanej z miejsca, z ktrego widok obi ektu b dzie reprezentatywny. Powy ej opisany
warunek nie dotyczy budynkw gospodarczych i gara y. Dla budynkw jednorodzinnych
wystarczaj ce jestdo czenie inwentaryzacji fotograficznej otoczenia.

3. Zalecane zasady formowania - prosta bry a o proporcjach i detalu architektonicznym nawi zuj cym
do zabudowy miejskiej z pocz tk w XX wieku, wyst puj cej na terenie Ustronia, naturalne materia 'y
wyko czeniowe i wywa ona stylistyka fasad. W przypadku stosowania dach w spadzistych - formy
tradycyjne, symetryczne w stosunku do bryy budynku o k cie nachylenia po aci nie wi kszym ni 45°;
zakazuje si  stosowania dachw o niesymetrycznych k tach nachylenia poaci i poaciach
przesuni tych w kalenicy. Dachy kryte dachwk lub materia ami do niej podobnymi w stonowane;j
gamie kolor w. W przypadku realizacji obiekt w unik alnych z uwagi na eksponowan lokalizacj Ilub
specyficzn funkcj wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

4. Dopuszcza si  sytuowanie budynkw w odlego ciach mniejszych ni wynikaj ce z warunk w
technicznych, w szczeglno ci bezpo rednio przy granicy nieruchomo ci gruntowej, wtedy, gdy
lokalizacja taka nie stoi w sprzeczno ci z przepisami odr bnymi, nie narusza interesu os b trzecich
oraz gdy spe niony jest jeden z poni szych warunk w:

1) styk z terenem otwartym, w tym obj tym zakazem zabudowy, za zgod w a ciciela przylegaj cej

nieruchomo ci gruntowej,

2) jednoczesna lub wsp Ina realizacja stykaj cych si budynk w o podobnej funkgji i gabarytach,

3) realizacja budynk w plombowych i innych tworz cych ci g pierzeje uliczn - przy usytuowaniu

budynk w planowanych w odleg o ci od kraw dzi jezdni nie mniejszej ni zabudowy istniej cej.

5. Warunek obs ugi komunikacyjnej wydzielonej nieruchomo ci gruntowej mo na uzna za spe niony, je li
€0 najmniej, styka si z wydzielon , niepubliczn ulic wewn trzn o minimalnej szeroko ci jezdni 5,0 m
w przypadku ulicy dwukierunkowej, lub 3,0 m w przypadku ulicy jednokierunkowej pod warunkiem



wprowadzenia mijanek, i d ugo ci do 200 m od po czenia z drog publiczn do wjazdu na plac nawrotowy
o wymiarach 20 x 20 m, kt rego realizacja obowi zuje w przypadku drogi nieprzelotowe;.

6. Zakazuje si  przeformowywania terenu w sposb =zaburzaj cy stosunki wodne na
nieruchomo ciach s siaduj cych.

§4
Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Podejmowanie przedsi wzi mog cych znacz co oddziaywa na rodowisko jest dopuszczalne
wy cznie w przypadku, gdy przeprowadzone post powanie w sprawie oceny oddziaywania
przedsi wzi ciana rodowisko wyka e, e wp yw ten nie wyst puje lub jest nieistotny.

2. Eksploatacja instalacji lub urz dze nie powinna powodowa przekroczenia standardw jako ci
rodowiska poza teren, do kt rego prowadz cy instalacje lub urz dzenie ma tytu prawny.

3. Dziaalno usugowa lub produkcyjna, ktra mo e by uci liwa dla s siednich funkcji, powinna
by odseparowana pasem zieleni wielopi trowej i zimotrwaej lub ogrodzeniem ograniczaj cym
uci liwo do granicy nieruchomo ci gruntowej.

4. Nie dopuszcza si u ytkowania terenw w sposb mog cy pogorszy stan wd podziemnych i
powierzchniowych.

5. Gospodarka odpadami, utrzymanie porz dku i czysto ci powinny by zgodne z zasadami
zrwnowa onego rozwoju i ochrony rodowiska. Obowi zuje odbir odpadw w systemie
zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czysto ci i porz dku w gminach oraz zgodnie z
ustaleniami gminnego planu gospodarki odpadami.

6. Lokalizacja nowych obiektw budowlanych, drg, s ieci i urz dze elektroenergetycznych Iub
telekomunikacyjnych w miejscach szczeg Inie ekspono wanych, takich jak na przyk ad stoki dolin widoczne
z drg, ulic i ci gw pieszych, grzbiety grskie, zamkni cia osi widokowych, powinna uwzgl dnia
krajobrazowe aspekty formowania. Wskazana opinia Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

7. Nale y zachowa istniej ce lasy, enklawy, p enklawy le ne i zadrzewienia (w szczeglno ci
towarzysz ce ciekom wodnym, parowom) oraz mozaik terenw u ytkowanych rolniczo. Budynki nie
powinny by zlokalizowane w odleg o ci mniejszej ni 20 m od granicy lasu.

8. Ustala si ochron pomnik w przyrody i nakaz ochrony zieleni cmentarn ej, parkowej i przywodnej,
istniej cych alei i szpaler w o walorach kompozycyjnych. Oz nacza to zakaz wycinki drzew i krzew w
bez wa nych powod w takich jak bezpiecze stwo u ytkowania dr g, plac w, obiekt w kubaturowych i
sieci infrastruktury technicznej, nie dotyczy to ci  zdrowotnych drzewostanu i innych rutynowych
zabieg w ogrodniczych.

9. Zabrania si lokalizacji nowych odcink w naziemnych i podziemny ch sieci infrastruktury technicznej z
naruszeniem korony lub systemu korzeniowego drzew pomnik w przyrody lub innych, stanowi cych
warto ciowy starodrzew. W obr bie przestrzeni zaj tej przez system korzeniowy takich drzew niezb dne
prace ziemne nale y wykonywa w spos b minimalizuj cy uszkodzenia systemu korzeniowego.

85
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk w o raz d br kultury wsp czesnej

1. Nakazuje si stosowanie ustale okre lonych dla stref A i B ochrony konserwatorskiej zawartych w
rozdziale 3.

2. Nakazuje si ochron obiektw wpisanych do rejestru zabytk w oraz obj tych spisem obiektw
wskazanych przez wojew dzkiego konserwatora zabytk w (gminn ewidencj zabytkw po jej
za o eniu). Oznacza to obowi zek powiadamiania przez su by miejskie odpowiednich su b
konserwatorskich o zaistnia ych przypadkach niew a ciwego u ytkowania obiekt w.

3. Projekty przebudowy i zmiany sposobu u ytkowania obiektw wpisanych do Rejestru Zabytk w
oraz obj tych spisem obiektw wskazanych przez wojew dzkiego konserwatora zabytk w (gminn



ewidencj zabytkw po jej zao eniu) podlegaj uzgodnieniu przez wa ciwe su by ochrony
zabytk w, nie dotyczy to prowadzenia remontw bie  cych, wymiany instalacji i innych drobnych prac
budowlanych o ile nie zmieniaj pierwotnego uk adu wn trz oraz tektoniki, kolorystyki i detalu fasad.

4. Ustala si ochron dzielnicy uzdrowiskowej Zawodzie (w granicach terenw UZL) i zespou
rekreacyjnego Jaszowiec (w granicach teren w US1) o bejmuj ¢ :
1) generalne rozplanowanie i kompozycj przestrzenn dopuszcza si techniczne korekty uk adu
drogowego, niezb dn rozbudow parkingw i ci gw pieszych, wprowadzenie nhowego programu
kubaturowego nawi zuj cego do charakteru dzielnic oraz przekszta cenia zieleni towarzysz cej,
2) charakter bry, podziay fasad i detal architektoniczny - dopuszcza si przebudow techniczn i
funkcjonaln obiekt w istniej cych w zakresie dostosowania ich do wsp czesnych s tandard w
u ytkowych i obowi zuj cych przepis w odr bnych.

§6
Wymagania wynikaj ce z potrzeb kszta towania przestrzeni publicznych

1. OgInodost pne przestrzenie publiczne stanowi sk adnik teren w mieszkaniowych, us ugowych i
produkcyjnych, plan nie wyznacza ich granic (z wyj tkiem ulic publicznych), okre laj ¢ poni sze
zasady ich kszta towania.

2. Zaleca si realizacj systemw przestrzeni publicznych ka dorazowo w oparciu o koncepcj
urbanistyczno - architektoniczn obejmuj ¢ obszar w zasi gu widoczno ci z punktu widzenia
pieszego. Koncepcja taka, sporz dzana przez Inwestora przed przyst pieniem do projektu
budowlanego, winna podlega opiniowaniu przez Gminn Komisj Urbanistyczno - Architektoniczn .

3. Zakazuje si lokalizowania reklam wielkogabarytowych, tj. 0 powierzchni przekraczaj cej 20 m?, w ci gach
ulic: Cieszy skiej, Daszy skiego, 3-Maja, Gra y skiego, Szpitalnej i Sanatoryjnej, oraz w miejscach, w
kt rych przes ania yby szerokie otwarcia krajobrazo we lub obiekty obj te ochron konserwatorsk .

4. W przypadku podejmowania zamierze inwestycyjnych dotycz cych wymiany o wietlenia ulicznego
i elementw maej architektury w skali dzielnicy i wi kszej, wybr takich elementw podlega
opiniowaniu przez Gminn Komisj Urbanistyczno - Architektoniczn .

87
Zasady i warunki scalania i podzia u nieruchomo ci

1. Dla terenw, w ktrych istniej ce podziay wasno ciowe nie pozwalaj na realizacj zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z okre lonymi dla nich regulacjami przestrzennymi, parametrami i wska nikami
kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nale y zakaza budowy lub mo liwo jej
przeprowadzenia uzale ni od scalenia i podzia u grunt w doprowadzaj cego do takiej zgodno ci.

2. Nakazane przepisami niniejszej uchway minimalne powierzchnie dzia ek dotycz wy cznie dzia ek
wydzielonych po wej ciu w ycie przepis w wprowadzonych niniejsz  uchwa .

3. Sytuowanie nowych budynkw na dzia kach wydzielo nych przed wej ciem w ycie przepisw
wprowadzonych niniejsz  uchwa i mniejszych od wymaganej przepisami niniejszej uchway
minimalnej powierzchni dzia ki jest mo liwe pod warunkiem utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej oraz powierzchni zabudowy wskazanej w przepisach niniejszej uchwayy.

§8
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system w komu nikacji i infrastruktury technicznej

1. Ustala si ukad komunikacyjny w postaci wydzielonych na rysunku planu ulic publicznych.
Nakazuje si realizacj program w ochrony teren w przylegaj cych do dr g zbiorczych i g wnych, (w
tym realizacj ekran w akustycznych, szczeg Inie w przypadku ich budowy, przebudowy lub remontu.

2. Sta e miejsca postojowe musz si mie ci w granicach wasno ci, wilo ci zapewniaj cej potrzeby
mieszka cw, personelu i klientw. Miejsca postojowe zwi zane z prowadzon dzia alno ci

gospodarcz powinny by udost pnione bezpo rednio od strony drogi publicznej. Program miejsc
postojowych zaspokajaj cy potrzeby mieszka cw, u ytkownik w i zatrudnionych, wyliczony wed ug
wska nikw wa ciwych dla poszczegInych funkcji powinien by zbilansowany w ramach terenu
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planowanej inwestycji, w szczeglno ci oznacza to zakaz realizacji nowych inwestycji nie
spe niaj cych tego warunku. Zaleca si wydzieli miejsca postojowe, z ktrych korzystaj osoby
niepe nosprawne, szczeg lnie w zespoach od 16 stanowisk. W przypadku funkcji istniej cych
Burmistrz Miasta mo e okre li horyzont czasowy, w ktrym zarz dzaj cy obiektem doprowadzi do
zbilansowania takich potrzeb, lub nast pi likwidacja funkcji. Bilansowanie potrzeb parkingowych mo e
nast powa w skali przekraczaj cej pojedyncze tereny, jednak przy zachowaniu 5 minutowej
izochrony doj  od obiektu do miejsca postojowego. Szczeg owe ust alenia zawiera rozdz. 4.

3. Ustala si , e sieci uzbrojenia terenu nale y prowadzi w liniach rozgraniczaj cych ulic, lub w braku
takich mo liwo ci, w nawi zaniu do kierunk w wyznaczonych przez ogrodzenia lub podziay
w asno ciowe i funkcjonalne.

4. Dopuszcza si  prze o enie istniej cych sieci infrastruktury technicznej na koszt wadaj cych
terenem i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci - o ile nie narusza to struktury danej
sieci, nie pogarsza warunk w obs ugi i nie narusza interes w os b trzecich.

5. Ustala si poni sze zasady obs ugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) orientacyjny przebieg sieci o parametrach maj cych wpyw na ustalenia planistyczne, oraz
lokalizacj urz dze znimizwi zanych, przedstawia rysunek planu;
2) wszelkie dziaania inwestycyjne, w tym makroniwelacja, budowa ogrodze , obiektw
kubaturowych, uzbrojenie terenu, nasadzenia i d ugotrwa e sk adowanie materia w, prowadzone
w granicach okre lonych przepisami odr bnymi stref technicznych i kontrolowanych sieci
istniej cych i planowanych, wymagaj uzyskania zgody zarz dzaj cego sieci ;
3) przebudow sieci istniej cych nale y prowadzi w spos b niekoliduj cy z przeznaczeniem teren w;
4) zaopatrzenie w energi elektryczn z istniej cej sieci elektroenergetycznej i zwi zanych z ni
stacji transformatorowych; zaleca si do kablowania linie na terenach zabudowy mieszkaniowej;
orientacyjny przebieg sieci elektroenergetycznej oraz orientacyjne lokalizacje planowanych stacji
transformatorowych przedstawia rysunek planu; odleg o ci przewod w linii elektroenergetycznych
od budynk w okre laj przepisy odr bne;
5) zaopatrzenie w gaz z istniej cej sieci gazoci gw redniego i niskiego ci nienia oraz
zwi zanych z nimi stacji redukcyjno - pomiarowych; orientacyjny przebieg gazoci g w wysokiego,
redniego i niskiego ci nienia przedstawia rysunek planu; szeroko stref, w ktrych nie nale y
wznosi budynkw, urz dza staych skadw i magazynw oraz sadzi drzew powinna by
zgodna z przepisami, wed ug ktrych gazoci gi zostay wybudowane; zmniejszenie szeroko ci
strefy mo liwe jest po uzyskaniu zgody operatora sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w wod z istniej cej sieci wodoci gowej i zwi zanych z ni urz dze , dopuszcza si
korzystanie z lokalnych uj  wody na warunkach wynikaj cych z pozwolenia wodno prawnego;
7) odprowadzenie ciekw bytowych poprzez istniej ¢ i planowan kanalizacj sanitarn , do
czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si gromadzenie nieczysto ci w
zbiornikach szczelnych, dla ciek w przemys owych przed odprowadzeniem do miejsk ich system w
kanalizacji sanitarnej nakazuje si ich podczyszczenie do poziomu uzgodnionego z zarz dzaj cym
sieci kanalizacyjn ;
8) odprowadzenie wd opadowych i roztopowych system em istniej cej i planowanej kanalizacji
deszczowej; dopuszcza si  lokalne systemy odwodnie powierzchniowych z rozs czaniem wody w
gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomo ci gruntowej lub na przylegaj cych terenach
otwartych, pod warunkiem, e nie spowoduje to szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie
s siednim oraz uzyskania zgody w a ciciela terenu; system w odwodnie powierzchniowych z
rozs czaniem wody w gruntach nie stosuje si , je eli podczas ustalania geotechnicznych
warunk w posadawiania obiekt w budowlanych stwierdz ono wyst powanie warunk w gruntowych
gro cych utrat stabilno ci pod o a - w takich przypadkach wody opadowe uj te w przewody lub
kanay szczelne nale y odprowadzi poza teren zagro ony utrat stabilno ci; wody opadowe i
roztopowe z obiektw produkcyjnych, sk adowych i ma gazynowych oraz z parkingw i gara y
odprowadzane powinny by do kanalizacji po uprzednim podczyszczeniu w separatorach
substancji ropopochodnych;
9) obs uga telekomunikacyjna poprzez rozbudow istniej cych i budow nowych sieci i urz dze |,
nowe pod czenia nale y prowadzi kablami ziemnymi;
10) zaopatrzenie w ciep o z istniej cej sieci ciep owniczej i zwi zanych z ni urz dze , nie
przewiduje si rozbudowy miejskiego systemu ciep owniczego; istniej ce lokalne rda ciepa
przekraczaj ce normy emisji py w i zanieczyszcze gazowych nale y zmodernizowa przy
najbli szym remoncie lub przebudowie obiektu wymagaj cej wydania pozwolenia na budow ; dla
nowych rde ciepa nie dopuszcza si stosowania system w opartych o spalanie paliw o
sprawno ci energetycznej poni ej 80%, a na obszarze ochrony uzdrowiskowej A pon i ej 90%.



6. Ustala si, e na obszarach obj tych systemem kanalizacyjnym zbiorowego odprowadzania
ciek w, ulice, parkingi i place postojowe Kp i miej sca parkingowe og Inodost pne, place sk adowe i
manewrowe na terenach produkcyjnych, sk adowych, baz transportowych i gospodarki odpadami
powinny mie powierzchnie szczelne, z odprowadzeniem wd opadow ych i roztopowych do
kanalizacji oraz powinny by zaopatrzone w separatory substancji ropopochodnych. Powy sze nie
dotyczy parking w dla samochod w osobowych do 10 st anowisk.

7. Ustala si, e na obszarach nie obj tych systemem kanalizacyjnym zbiorowego odprowadzania
ciek w, tereny parking w, plac w postojowych, miejs ca parkingowe og Inodost pne, place sk adowe i
manewrowe na terenach produkcyjnych, sk adowych, baz transportowych i gospodarki odpadami
powinny mie powierzchnie szczelne; nakazuje si podczyszczanie wd opadowych i roztopowych
pochodz cych z powierzchni szczelnych, w tym z ulic o du ym nat eniu ruchu przed ich
odprowadzeniem do ciek w wodnych lub gruntu, z zast rze eniem zakaz w obowi zuj cych w strefach
ochronyuj wd. Powy sze nie dotyczy parking w dla samochod w osobowych do 10 stanowisk.

ROZDZIA 3
USTALENIA DOTYCZ CE OBSZAR W PODLEGAJ CYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISW ODR BNYCH

89

1. Obszary ochrony uzdrowiskowej A, B, C - obowi zuj warunki okre lone w Statucie Uzdrowiska i w
przepisach odr bnych. Ponadto ustala si

1) odno nie nieruchomo ci gruntowych po o onych w obszarze A ochrony uzdrowiskowej:
a) nie dokonywania podzia u dzia ek na mniejsze ni 2500m?,
b) zachowania na poszczeg Inych dzia kach, co najmn iej 70% powierzchni biologicznie czynnej,
c) nie lokalizowania budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, wielorodzinnego za
wyj tkiem obiektw sanatoryjnych, zakadw przyrodolecz niczych, pensjonatw z funkcj
lecznictwa uzdrowiskowego,
d) nie lokalizowania parkingw, gara y wolnostoj cych i obiektw usugowych nie zwi zanych z
lecznictwem uzdrowiskowym i innych mog cych znacz cowpywa na warunki naturalne rodowiska,
e) nie lokalizowania stacji telefonii kom rkowej, s tacji paliw i innych obiekt w maj cych szkodliwy
wp yw na rodowisko naturalne;

2) odno nie nieruchomo ci gruntowych po o onych w obszarze B ochrony uzdrowiskowe;j:
a) nie dokonywama podzia u dzia ek na mniejsze ni 1500m?, z zastrze eniem ustale przyj tych
dla teren w MN1 i MN2 zawartych w § 10 ust. 1 pkt 3 iw 8 10 ust. 2 pkt 3,
b) zachowania na poszczeg Inych dzia kach, co najmn iej 60% powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dla zabudowy plombowej, bli niaczej, szeregowej i dla maych dom w mieszkalnych na
terenach MN1, MN2, MN3, MW i U w uzasadnionych przypadkach minimalna powierzchnia
dziaki mo e by mniejsza nie wi cej ni o poow od warto ci ustalonych dla tych terenw w
przepisach niniejszej uchwayy,
d) nie lokalizowania obiekt w mog cych wywiera szkodliwy wp yw na rodowisko naturalne,
e) nie lokalizowania nowych oraz rozbudow istniej cych zak ad w przemys owych, lokalizowanie
targowisk, punkt w skupu z omu, produkt w rolnych i tym podobnych,
f) uruchamiania stacji paliw nie bli ej ni 1000 m i stacji telefonii kom rkowej nie bli ej ni 1000 m
od granicy obszaru ochrony uzdrowiskowej A,
) nie lokalizowania centr w handlowych lub superma rket w z obiektami towarzysz cymi i parkingami,

3) odno nie nieruchomo ci gruntowych po o onych w obszarze C ochrony uzdrowiskowej:
a) nie dokonywama podzia u dzia ek na mniejsze ni 1500m?, z zastrze eniem ustale przyj tych
dla teren w MN1 i MN2 zawartych w § 10 ust. 1 pkt 3 iw 8 10 ust. 2 pkt 3,
b) zachowania na poszczeg Inych dzia kach, co najmn iej 50% powierzchni biologicznie czynnej, z
zastrze eniem ustale przyj tych dla terenw MN3, MW i US zawartych w 8§ 10 ust. 3 pkt 5, w §
10 ust. 5 pkt 5iw § 11 ust. 3 pkt 6,
¢) dla zabudowy plombowej, bli niaczej, szeregowej i dla maych dom w mieszkalnych na
terenach MN2, MN3, MW i U w uzasadnionych przypadkach minimalna powierzchnia dzia ki
mo e by mniejsza nie wi cej ni o poow od warto ci ustalonych dla tych terenw w
przepisach niniejszej uchwa y.

2. Z 0 akruszywa naturalnego i w d leczniczych obowi zuje ochrona zgodnie z przepisami odr bnymi.

3. Obszary g rnicze oraz tereny g rnicze nale yuwzgl dni ustalenia przepis w odr bnych.

7



4.Park Krajobrazowy Beskidu | skiego i jego otulina - obowi zuje ochrona zgodnie z przepisami
odr bnymi. W odniesieniu do obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu | skiego nakazuje si
uzgadnianie wszelkich inwestycji z administratorem parku krajobrazowego i s u bamile nymi.

5. Rezerwat przyrody - obowi zuje ochrona zgodnie z przepisami odr bnymi. W szczegIno ci
zakazuje si  rozwoju infrastruktury rekreacyjno-turystyczne;.

6. Strefy A cis ej ochrony konserwatorskiej:
1) zakazuje si przekszta ce oryginalnych element w uk adu przestrzennego,
2) nakazuje si uzgadnianie dziaa inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z wa ciwymi
s u bami ochrony zabytk w; powy sze nie dotyczy remontw i przebudowy istniej cych ulic, sieci
infrastruktury technicznej i obiekt w z nimi zwi  zanych,
3) nakazuje si powiadamianie odpowiednich su b archeologicznych o podejmowaniu prac
ziemnych oraz wstrzymanie takich prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,
4) zakazuje si umieszczania reklam na fasadach obiektw wpisanych do Rejestru Zabytk w,
szyldy i tablice informacyjne umieszczane na budynkach nie mog deformowa ich bryyizak ca
kompozycji fasad,
5) wskazane s przeksztacenia lub wyburzenia substandardowych obiektw budowlanych
odbiegaj cych od charakteru zabudowy historycznej,
6) rozbirka obiektw podlegaj cych ochronie konserwatorskiej, wymaga zgody odpowiednich
su bimusizosta przeprowadzona na warunkach przez nie okre lonych.

7. Strefy B po redniej ochrony konserwatorskiej:
1) zaleca si zachowanie podstawowych za o e uk adu przestrzennego (nale y przez to rozumie
pierwotn siatk ulic, zasady regulacyjne takie jak linie pierzei ulicznych i gabaryty obiekt w oraz
istniej ce dominanty i osie widokowe),
2) zaleca si dostosowania projektowanych obiekt w kubaturowych do warto ciowych element w
kontekstu przestrzennego, (nie oznacza to obowi zku stosowania stylizacji historycznej),
3) nakazuje si uzgadnianie dziaa inwestycyjnych, w tym dokumentacji projektowej z wa ciwymi
s u bami ochrony zabytk w; powy sze nie dotyczy remontw i przebudowy istniej cych ulic, sieci
infrastruktury technicznej i obiekt w z nimi zwi  zanych,
4) nakazuje si powiadamianie odpowiednich su b archeologicznych o podejmowaniu prac
ziemnych oraz wstrzymanie takich prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych,
5) wskazane s przeksztacenia lub wyburzenia substandardowych obiektw budowlanych
odbiegaj cych od charakteru zabudowy historycznej oraz wprowadzanie nowych elementw w
spos b harmonijnie nawi zuj cy do otoczenia i rozwijaj cy jego w tki kompozycyjne.
6) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynkach nie mog deformowa ich
bryyizak ca kompozycji fasad,
7) w odniesieniu do strefy M yn wka jej granice o kre lasi w odleg o ci 5,0 m od linii brzegu.

8. Stanowiska obserwacji archeologicznej i ich strefy ochronne nakazuje si  powiadamianie
odpowiednich s u b archeologicznych o podejmowaniu prac ziemnych oraz nakaz wstrzymania takich
prac w przypadku natrafienia na obiekty o cechach zabytkowych.

9. Strefy ochrony bezpo redniej i po redniej uj wd powierzchniowych - obowi zuje ochrona
zgodnie z przepisami odr bnymi.

10. Strefy ochrony bezpo redniej i po redniej (wewn trznej i zewn trznej) uj wd podziemnych
obowi zuje ochrona zgodnie z przepisami odr bnymi.

11. Obszary predysponowane do powstawania osuwisk:
1) dopuszcza si realizacj inwestycji po przedstawieniu przez inwestora ekspertyzy budowlanej
dowodz cej mo liwo ci realizacji i poprawno ci technicznej zamierze projektowych, sporz dzonej
w oparciu o badania warunk w geologiczno in ynierskich, wykonanych z dok adno ci stosown
do wst pnie stwierdzonych warunk w gruntowych, o ile potrz eba jej sporz dzenia wynika z
przepis w odr bnych,
2) nakazuje si zabezpieczenie istniej cych osuwisk przez dysponuj cych terenami w taki spos b,
by nie powodowa zagro e dlaterenws siaduj cych.



ROZDZIA 4
USTALENIA DOTYCZ CE PRZEZNACZENIA TEREN W | ZASAD ICH ZAGOSPODAROWAN 1A

8§10
Tereny zabudowy mieszkaniowej

1. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1;
1) przeznaczenie dopuszczalne usugi, z wyj tkiem usug zwi zanych ze sprzeda , obsug i
napraw pojazd w samochodowych i motocykli w tym cz ci i akcesoriw, sprzeda  detaliczn
paliw do pojazd w samochodowych i motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpad w;
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty produkcyjne,
sk adowe, zespoy gara y wolnostoj cych w ilo ci wi kszej ni trzy gara e na nieruchomo ci
gruntowej zwyj tkiem usug wymagaj cych wi kszej liczby miejsc gara owych
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - dla zabudowy wolnostoj cej minimum 800 m?, dla
innych form zabudowy (np. plombowa, bli niacza, szeregowa mae domy mleszkalne) w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si  minimum 400 m% k t po o enia granic nieruchomo ci

gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie mo e by mniejszy ni 700,
4) powierzchnia zabudowy do 30%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 6 0%,
6) wysoko zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszcz eniem trzeciej kondygnaciji
wy cznie w formie poddasza u ytkowego,
7) obs uga komunikacyjna - dopuszczalna obs uga z niepublicznych dr g wewn trznych, minimum
miejsc postojowych:
- dla budynku jednorodzinnego 2 miejsca postojowe/budynek wliczaj ¢ w to miejsce w gara u,
- dla ma ego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,
- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pok j pensjona towy i dodatkowo 2 miejsca na obiekt pensjonatowy;
us ugi wymagaj miejsc postojowych zapewniaj cych zaspokojenie potrzeb Parkingowych
klientw i personelu, przy czym nie mniej ni 1 miejsce postojowe/25 m* powierzchni
u ytkowej lokalu us ugowego, przy czym,
- dla lokalu us ugowego do 300 m 1 m|ejsce postojowe/10 m? p0W|erzchn| u ytkowej,
- dla lokalu us ugowego pow. 300 m” 1 miejsce postojowe/20 m* powierzchni u ytkowej,
- dla lokalu gastronomicznego do 30 migjsc konsumpcyjnych 1 miejsce postolowe/8 m? sali - konsumpcwnej
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m” sali -
konsumpcyjnej,
- dla biura, administracji, banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? powierzchni u ytkowej,
- dla hotelu 1 m|ejsce postolowell pok j hotelowy i dodatkowo 5 mlejsc postojowych na obiekt,
- dla hurtowni itp. 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 mlejsca postojowe na obiekt,
- dla centrum us ugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m? powierzchni sprzeda y
centrum us ugowego,
8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z system w miejskich, w przypadku
braku mo liwo ci pod czenia do kanalizacji sanitarnej dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie, lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,
9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%,
10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

2. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2;
1) przeznaczenie dopuszczalne usugi, z wyj tkiem usug zwi zanych ze sprzeda detaliczn
paliw do pojazd w samochodowych i motocykli oraz z gromadzeniem lub przetwarzaniem odpad w;
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty produkcyjne,
sk adowe, zespoy gara y wolnostoj cych w ilo ci wi kszej ni trzy gara e na nieruchomo ci
gruntowej zwyj tkiem usug wymagaj cych wi kszej liczby miejsc gara owych
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - dla zabudowy wolnostoj cej minimum 1000 m?;
szeroko  frontu co najmniej 18,0 m; dla innych form zabudowy (np. plombowa bli niacza,
szeregowa ma e domy mieszkalne) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si minimum 500
m? k t po o enia granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie mo e by

mniejszy ni 700,



4) powierzchnia zabudowy do 30%,

5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5 0% z zastrze eniem przepisu § 9 ust.. 1 pkt 2 lit. b),
6) wysoko zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszcz eniem trzeciej kondygnaciji
wy cznie w formie poddasza u ytkowego,

7) obs uga komunikacyjna - dopuszczalna obs uga z niepublicznych dr g wewn trznych, minimum
miejsc postojowych jak w § 10 ust. 1,

8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z system w miejskich, w przypadku
braku mo liwo ci pod czenia do kanalizacji sanitarnej dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie, lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%,

10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

3. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN3;

1) przeznaczenie dopuszczalne  usugi, z wyj tkiem usug handlu hurtowego oraz usug
zwi zanych ze sprzeda , obsug inapraw pojazd w samochodowych i motocykliwtym cz cii
akcesoriw, sprzeda detaliczn  paliw do pojazdw samochodowych i motocykli oraz z
gromadzeniem lub przetwarzaniem odpad w, zespoy ga ra y wolnostoj cych w ilo ci wi kszej ni

trzy gara e na nieruchomo ci gruntowej dotyczy r wnie  miejsc gara owych dla us ug,

3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - dla zabudowy wolnostoj cej minimum 1500 m?,
szeroko frontu co najmniej 20,0 m; dla innych form zabudowy (np. bli niacza, szeregowa, mae
domy mieszkalne) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si minimum 750 m? k t po o enia

granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie mo e by mniejszy ni 700,

4) powierzchnia zabudowy do 25%,

5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 6 0%,

6) wysoko zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

7) obs uga komunikacyjna - dopuszczalna obs uga z niepublicznych dr g wewn trznych, minimum
miejsc postojowych jak w § 10 ust. 1,

8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z system w miejskich, w przypadku
braku mo liwo ci pod czenia do kanalizacji sanitarnej dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie, lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%,

10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

4. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowo - pensjonatowej MP;
1) przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkanio wa wielorodzinna w formie ma ych dom w
mieszkalnych, usugi - oprcz handlu hurtowego, sprzeda y, obsugi i naprawy pojazdw
samochodowych i motocykli oraz sprzeda y paliw do pojazd w samochodowych i motocykli;
zabudowa us ug lecznictwa uzdrowiskowego;
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z wyj tkiem maych dom w mieszkalnych, obiekty produkcyjn e, sk adowe, zespoy
gara y wolnostoj cych w ilo ci wi kszej ni trzy gara e na nieruchomo ci gruntowej - z wyj tkiem
us ug wymagaj cych wi kszej liczby miejsc gara owych,
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 2500 m?, szeroko frontu co najmniej
20,0 m; k t po o enia granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie mo e
by mniejszy ni 700,
4) powierzchnia zabudowy do 20%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 7 0%,
6) wysoko zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszcz eniem trzeciej kondygnaciji
wy cznie w formie poddasza u ytkowego,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych:
- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pok j pensjona towy i dodatkowo 2 miejsca na obiekt pensjonatowy,
- dla ma ego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie;

10



us ugi wymagaj miejsc postojowych zapewniaj cych zaspokojenie potrzeb Parkingowych
klientw i personelu, przy czym nie mniej ni 1 miejsce postojowe/25 m* powierzchni
u ytkowej lokalu us ugowego, przy czym,
- dla lokalu us ugowego do 300 m? 1 miejsce postojowe/10 m? pOW|erzchn| u ytkowej,
- dla lokalu us ugowego pow. 300 m® 1 m|ejsce postojowe/20 m? p0W|erzchn| u ytkowej,
- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m” sali -
konsumpcyjnej,
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -
konsumpcyjnej,
- dla hotelu 1 miejsce postojowe/1 pok j hotelowy i dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,
8) infrastruktura techniczna - zasilanie w media komunalne z system w miegjskich, szczeg Inie
wymagane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku takiej mo liwo ci dopuszczalne
oczyszczalnie grupowe i indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci
ich funkcjonowania przez odpowiednie su by miejskie lub osadniki szczelne; w terenach
nieuzbrojonych warunkiem dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii
elektrycznej i wody oraz odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwayy,
9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%,
10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

5. Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW;
1) przeznaczenie dopuszczalne - us ugi,
2) przeznaczenie zakazane zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna, oblekty produkcyjne, sk adowe,
3) wielko irozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 1500 m?, szeroko frontu nie okre la
si ; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si minimum 750 m% k t poo enia granic
nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie okr e lasi ,
4) powierzchnia zabudowy do 20%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 6 0%,
6) wysoko zabudowy - do 5 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem sz stej kondygnaciji
wy cznie w formie poddasza u ytkowego,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych:
- dla budynku wielorodzinnego 1 miejsce postojowe/mieszkanie;
us ugi wymagaj si miejsc postojowych zapewniaj cych zaspokojenie potrzeb E)arkingowych
klientw i personelu, przy czym nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 25 m® powierzchni
u ytkowej lokalu us ugowego, przy czym,
- dla lokalu us ugowego do 300 m? 1 miejsce postojowe/10 m? pOW|erzchn| u ytkowej,
- dla lokalu us ugowego pow. 300 m® 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni u ytkowej,
- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m? sali -
konsumpcyjnej,
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -
konsumpcyjnej,
- dla biura, admlnlstraCJl banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? p0W|erzchn| u ytkowej,
- dla hotelu 1 miejsce postojowe/1 pok j hotelowy i dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,
- dla hurtowni itp. 1 miejsce postolowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 mlejsca postojowe na obiekt,
- dla centrum us ugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m? powierzchni sprzeda y
centrum us ugowego,
8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wymagane pod czenia do kanalizacji sanitarnej; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,
9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%,
10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

g§11
Tereny zabudowy us ugowej

1. Wyznacza si tereny zabudowy usugowej U, w tym tereny ochrony zdrowia UZ oraz tereny
edukacji UO;
1) przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkanio wa jednorodzinna zwi zana z funkcjami
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us ugowymi; drobne obiekty produkcyjne, sk adowe - z wyj tkiem teren w ochrony zdrowia (UZ)

oraz terenw edukacji (UO); ponadto dopuszcza si rozbudow istniej cych budynk w

mieszkalnych i gospodarczych,

2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oblekty produkcyjne, sk adowe,

3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 1500 m? z zastrze en|em przepisu § 9

ust.. 1 pkt 1 lit. a), w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si minimum 750 m? k t po o enia

granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie okr e lasi ,

4) powierzchnia zabudowy do 30%,

5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5 0% z zastrze eniem przepisw 8§ 9 ust. 1 pkt 1

lit. b) i 8 9 ust. 1 pkt 2 lit. b),

6) wysoko zabudowy - hale do 10,0 m, budynki biurowe do 3 kondygnacji nadziemnych z

dopuszczeniem czwartej kondygnacji dla budynk w ist niej cych wy cznie w formie poddasza

u ytkowego; budynki mieszkalne do 2 kondygnacji z dopuszczeniem trzeciej kondygnaciji

wy cznie w formie poddasza u ytkowego,

7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych:

us ugi wymagaj si miejsc postojowych zapewniaj cych zaspokojenie potrzeb E)arkingowych

klientw i personelu, przy czym nie mniej ni 1 miejsce postojowe na 25 m® powierzchni
u ytkowej lokalu us ugowego, przy czym,

- dla lokalu us ugowego do 300 m2 1 m|ejsce postojowe/10 m? p0W|erzchn| u ytkowej,

- dla lokalu us ugowego pow. 300 m” 1 miejsce postojowe/20 m* powierzchni u ytkowej,

- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m? sali -

konsumpcyjnej,

- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -

konsumpcyjnej,

- dla biura, admlnlstraCJl banku itp. 1 miejsce postojowe/15 m? p0W|erzchn| u ytkowej,

- dla hotelu 1 miejsce postojowe/1 pok j hotelowy i dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,

- dla hurtowni itp. 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i dodatkowo 3 mlejsca postojowe na obiekt,

- dla centrum us ugowego 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i 25 m? powierzchni sprzeda y

centrum us ugowego,

- dla lokalu us ug zdrowia 1 mle]sce postojowe/50 m’ p0W|erzchn| u ytkowej lokalu,

- dla lokalu us ug edukacji 1 miejsce postojowe/70 m?> powierzchni u ytkowej lokalu;

dla zabudowy mieszkaniowej:

- dla budynku jednorodzinnego 2 miejsca postojowe/budynek wliczaj ¢ w to miejsce w gara u,

- dla ma ego domu mieszkalnego 1,5 miejsca postojowego/mieszkanie,

- dla pensjonatu 1 miejsce postojowe/pok j pensjona towy i dodatkowo 2 miejsca na obiekt pensjonatowy,
8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wskazane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%,
10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa bry a z rozbudowanym detalem parter w i ak centowan parti wej cia g wnego.

2. Wyznacza si tereny zabudowy us ug lecznictwa uzdrowiskowego UZL;
1) przeznaczenie dopuszczalne usugi zwi zane z lecznictwem uzdrowiskowym oraz hotele i
restauracje, o rodki wczasowe i centra konferencyjne; ponadto dopuszcza si  rozbudow
istniej cych budynk w mieszkalnych, nie wi ksz ni 30% kubatury,
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, obiekty produkcyjne, sk adowe,
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 2500 m% k t po o enia granic
nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie okre lasi ,
4) powierzchnia zabudowy do 20%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 7 5%,
6) wysoko zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem czwartej kondygnaciji
wy cznie w formie poddasza u ytkowego,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych -
w ilo ci wynikaj cej z charakteru funkcji i zapewniaj cej zaspokojenie potrzeb parkingowych
u ytkownik w i personelu,
8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wymagane pod czenia do kanalizacji sanitarnej; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
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dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%,

10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

3. Wyznacza si tereny us ug sportu i rekreacji US i US1;
1) przeznaczenie dopuszczalne usugi zwi zane ze sportem i rekreacj , w tym np. gastronomia i miejsca
noclegowe; ponadto dopuszcza si rozbudow istniej cych budynk w, w tym dla funkcji mieszkalnych,
2) przeznaczenie zakazane - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, 0b|ekty produkcyjne, sk adowe, oblekty nie zwi zane zus ugami sportu i rekreacu
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 1500 m? z zastrze eniem przepisu § 9
ust.. 1 pkt 1 lit. a); k t po o enia granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego
nie okre lasi ,
4) powierzchnia zabudowy do 20%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 6 0% z zastrze eniem przepis w 8 9 ust.. 1 pkt 1 lit. b),
6) wysoko zabudowy - do 3 kondygnaciji nadziemnych,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych -
w ilo ci wynikaj cej z charakteru funkcji i zapewniaj cej zaspokojenie potrzeb parkingowych
u ytkownik w i personelu, przy czym,
- dla obiektu sportu kwalifikowanego (np. hala, kort, itp.) 1 miejsce postojowe/200m* powierzchni
u ytkowej obiektu,
- dla obiektu sportowego (np. stadion, boisko, itp.) 1 miejsce postojowe/50m?® powierzchni
widowni obiektu i dodatkowo 1 miejsce postolowe autobusu/50 m|ejsc na widowni,
- dla lokalu gastronomicznego do 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/8 m” sali -
konsumpcyjnej,
- dla lokalu gastronomicznego pow. 30 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe/16 m? sali -
konsumpcyjnej,
- dla hotelu 1 miejsce postolowell pij hotelowyl dodatkowo 5 miejsc postojowych na obiekt,
- dla lokalu us ugowego do 300 m? 1 miejsce postojowe/10 m? pOW|erzchn| u ytkowej,
- dla lokalu us ugowego pow. 300 m® 1 miejsce postojowe/20 m? powierzchni u ytkowej,
8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wskazane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwa y,
9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%,
10) gabaryty, forma, materiay obiektw - dla lokal izacji standardowych wskazana prosta,
umiarowa brya nawi zuj ca do warto ciowych elementw otoczenia z rozbudowanym detalem
parter w i akcentowan parti wej cia g wnego.

4. Wyznacza si tereny us ug sportu i rekreacji USb (z ograniczon mo liwo ci realizacji obiekt w
kubaturowych);
1) przeznaczenie dopuszczalne usugi zwi zane ze sportem i rekreacj , w tym np. maa
gastronomia; ponadto dopuszcza si  rozbudow istniej cych budynkw mieszkalnych i
gospodarczych,
2) przeznaczenie zakazane - nie zwi zane z us ugami rekreacji oraz obiekty kubaturowe z wyj tkiem
absolutnie niezb dnych dla realizacji us ug rekreacji i o maksymalnle zredukowanej kubaturze,
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 1500 m? z zastrze eniem przepisu § 9
ust.. 1 pkt 1 lit. a); k t po o enia granic nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego
nie okre lasi ,
4) powierzchnia zabudowy do 10%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 8 0%,
6) wysoko zabudowy - do 2 kondygnaciji nadziemnych,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych -
w ilo ci wynikaj cej z charakteru funkcji i zapewniaj cej zaspokojenie potrzeb parkingowych
u ytkownik w i personelu, co najmniej w ilo ci wynikaj cej z chonno ci teren w narciarskich,
szlak w i teren w turystycznych, w tym miejsca post ojowe dla autobus w - oznacza to obowi zek
wykazania przez Inwestora, e program u ytkowy odpowiada wielko ci zwi zanego z nim zespo u
parkingowego; nale y przyjmowa poni sze wielko ci minimalne, chyba, e zarz dzaj cy danym
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urz dzeniem wyka e zasadno  stosowania innych wska nikw: - 1 miejsce postojowe dla
samochodu osobowego na ka de 10 os b maksymalnej, godzinnej przepustowo ci wyci gu, 1
miejsce postojowe autobusu na ka de 20 stanowisk samochod w osobowych, dodatkowo 1
miejsce na 4 zatrudnionych i 1 miejsce dla karetki pogotowia ratunkowego w bezpo rednim
s siedztwie stacji dolnej,

8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wskazane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne pod warunkiem zapewnienia okresowej kontroli poprawno ci ich funkcjonowania
przez odpowiednie s u by miejskie lub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem
dopuszczenia zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz
odprowadzenie ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchway i ile zajdzie taka potrzeba,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%,

10) w przypadku szerokiej ekspozycji krajobrazowej wymagane zobrazowanie obiektu na tle
otoczenia w zasi gu jego widoczno ci.

§12
Tereny obiekt w produkcyjnych, sk adowych i magazyn owych

1. Wyznacza si tereny obiekt w produkcyjnych, sk adowych i magazy nowych P;
1) przeznaczenie dopuszczalne us ugi; ponadto dop uszcza si rozbudow istniej cych budynk w
mieszkalnych, nie wi ksz ni 30% istniej cej kubatury,
2) przeznaczenie zakazane - nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna; obiekty nie zwi zane z dzia alno ciami produkcyjnymi, sk adowymi,
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - minimum 1500 m% k t po o enia granic
nieruchomo ci gruntowej w stosunku do pasa drogowego nie okr e lasi ,
4) powierzchnia zabudowy do 40%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 5 0% z zastrze eniem przepis w § 9 ust.. 1 pkt 2 lit. b),
6) wysoko zabudowy - hale do 10,0 m, budynki do 3 kondygnaciji nadziemnych,
7) obs uga komunikacyjna - wymagany dost p do drogi publicznej, minimum miejsc postojowych -
w ilo ci wynikaj cej z charakteru funkcji i zapewniaj cej zaspokojenie potrzeb zatrudnionych oraz
wa ciwe prowadzenie proces w technologicznych, w tym 1 miejsce postojowe/4 zatrudnionych i
dodatkowo 3 miejsca postojowe/1 zak ad,
8) infrastruktura techniczna wymagane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wymagane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne, nie dopuszcza si osadnik w; w terenach nieuzbrojonych warunkiem dop uszczenia
zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz odprowadzenie

ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchway,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%.
10) gabaryty obiekt w - prosta, umiarowa bry a.

8§13
Tereny zieleni, tereny otwarte i lasy

1. Wyznacza si tereny park wiziele cw ZP;
1) przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja przewod w i urz dze infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obsug komunikacyjn oraz
drobne us ugi,
2) przeznaczenie zakazane nie zwi zane z usugami rekreacji oraz obiekty kubaturowe z
wyj tkiem absolutnie niezb dnych dla realizacji us ug rekreacji i o maksymalnie zredukowanej
kubaturze,
3) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

2. Wyznacza si tereny ogrod w dzia kowych ZD;
1) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja przewod w i urz dze infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostan mo liwo ciich trasowania w powi zaniu z obs ug komunikacyjn ,
2) przeznaczenie zakazane - realizacja trwa ych obiekt w budowlanych o funkcjach mieszkalnych i
us ugowych, poza ci le zwi zanymi z zarz dzaniem i obs ug ogrodu dzia kowego,
3) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

3. Wyznacza si tereny cmentarzy ZC;
1) przeznaczenie dopuszczalne - ziele ce, ziele izolacyjna,
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2) przeznaczenie zakazane - nie zwi zane z funkcj cmentarza,

3) ustala si stref sanitarn o szeroko ciwynikaj cej z przepis w odr bnych w kt rej obowi zuj :
a) zakaz realizacji obiekt w mieszkaniowych i us ug owych poza zwi zanymi z charakterem strefy,
b) nakaz wprowadzenia nasadze izolacyjnych,
) zapewnienie w a ciwej obs ugi komunikacyjnej i miejsc postojowych zwi zanych z funkcj cmentarza,

4) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

4. Wyznacza si tereny zieleni izolacyjnej Zl;
1) przeznaczenie dopuszczalne - tereny las w, lokal izacja przewodw i urz dze infrastruktury
technicznej, o ile wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obs ug
komunikacyjn , drobne us ugi, eraz obiekty i urz dzenia zwi zane z prowadzeniem gospodarki
le nej oraz zwi zane ze sportem i rekreacj , konieczne dojazdy i doj cia piesze oraz niezb dna
obs uga komunikacyjna,
2) przeznaczenie zakazane nie zwi zane z zieleni izolacyjn i nie okre lone w pkt. 1),
3) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%.

5. Wyznacza si tereny zieleni przywodnej rzeki Wis y ZE;
1) przeznaczenie dopuszczalne tereny lasw, lokal izacja przewodw i urz dze infrastruktury
technicznej, o ile wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obs ug
komunikacyjn z zastrze eniem wymogw ochrony krajobrazu, drobne usugi spo rtu i rekreaciji
oraz obiekty i urz dzenia zwi zane z prowadzeniem gospodarki le nej, konieczne dojazdy i doj cia
piesze oraz niezb dna obsuga komunikacyjna; ponadto dopuszczalna realizacja inwestyciji
zwi zanych z rekreacyjnym u ytkowaniem terenu w szczeglno ci ci gw pieszych, pla i
bulwar w oraz dopuszczalne remonty obiekt w istniej cych, jednak bez mo liwo ci ich rozbudowy,
2) przeznaczenie zakazane nie zwi zane z zieleni przywodn i nie okre lone w pkt. 1) oraz
realizacja obiekt w budowlanych - poza hydrotechnic znymi i zwi zanymi z przebudow uk adw
komunikacyjnych,
3) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%.

6. Wyznacza si tereny otwarte (uprawy polowe, ki, pastwiska, nieu ytki) R;
1) przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja przewod w i urz dze infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obs ug komunikacyjn , zabudowa
siedliskowa (zagrodowa) niezb dna obs uga komunikacyjna oraz zalesienia; ponadto dopuszcza si
rozbudow istniej cych budynk w mieszkalnych i gospodarczych, w tym o charakterze letniskowym,
rekreacyjnym i agroturystycznym; realizacja nowej zabudowy siedliskowej (zagrodowej) mo liwa
jest pod warunkiem, e powierzchnia nieruchomo ci gruntowej jest nie mniejsza ni  rednia
wielko  gospodarstwa rolnego w gminie,
2) przeznaczenie zakazane - nie okre lone w pkt. 1),
3) wielko i rozmiary nieruchomo ci gruntowej - nie okre la si , co najmniej pozwalaj ca na
uzyskanie wska nik w okre lonych w pkt. 4) i 5) oraz mieszcz ca program obs uguj cy,
4) powierzchnia zabudowy do 10%,
5) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 8 0%,
6) wysoko zabudowy - hale do 7,0 m, budynki do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wy cznie w formie poddasza u ytkowego,
7) obs uga komunikacyjna - dopuszczalna obs uga z niepublicznych dr g wewn trznych, miejsca
postojowe - cO najmniej zapewniaj ce prowadzenie gospodarstwa i pokrywaj ce potrzeby
parkingowe mieszka cw i zatrudnionych; nie mniej ni 2 miejsca postojowe dla samochod w
osobowych na gospodarstwo, ponadto 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz co najmniej 1
miejsce postojowe dla samochodw dostawczych i masz yn rolniczych oraz odpowiednia
przestrze manewrowa,
8) infrastruktura techniczna wskazane zasilanie w media komunalne z system w miejskich,
wskazane pod czenia do kanalizacji sanitarnej, dopuszczalne oczyszczalnie grupowe i
indywidualne Ilub osadniki szczelne; w terenach nieuzbrojonych warunkiem dopuszczenia
zabudowy jest co najmniej zapewnienie dostawy energii elektrycznej i wody oraz odprowadzenie

ciek w zgodnie z przepisami niniejszej uchwayy,

9) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%.
10) gabaryty obiekt w - prosta, umiarowa bry a nawi zuj ca do warto ciowych element w otoczenia.

7. Wyznacza si tereny otwarte ca kowicie wy czone z zabudowy Rb;
1) przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja przewod w i urz dze infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obsug komunikacyjn ;
zalesienia; rozbudowa istniej cej zabudowy siedliskowej (zagrodowej);
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2) przeznaczenie zakazane - nie okre lone w pkt. 1) oraz wznoszenie nowych budynk w mies zkalnych,
3) wysoko zabudowy - hale do 7,0 m, budynki do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
trzeciej kondygnacji wy cznie w formie poddasza u ytkowego,

4) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

8. Wyznacza si tereny wd rdl dowych WS. Nie dopuszcza si innego u ytkowania tych teren w.
Stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

9. Wyznacza si terenylasw ZL;
1) przeznaczenie dopuszczalne lokalizacja przewod w i urz dze infrastruktury technicznej, o ile
wyczerpane zostan mo liwo ci ich trasowania w powi zaniu z obs ug komunikacyjn , obiekty i
urz dzenia zwi zane z prowadzeniem gospodarki le nej, konieczne dojazdy i doj cia piesze oraz
niezb dna obs uga komunikacyjna,
2) przeznaczenie zakazane - nie okre lone w pkt. 1),
3) stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 30%.

§14
Tereny komunikacji

1. Wyznacza si teren ulicy publicznej g wnej ruchu przyspieszone go KDGP 2/2 o szeroko ci w
liniach rozgraniczaj cych 40,0 m. Nie dopuszcza si wprowadzania dodatkowych zjazd w, poza
wskazanymi na rysunku planu, warunek ten nie dotyczy zjazdw i w cze istniej cych oraz
realizowanych na podstawie stosownych uzgodnie z zarz dzaj cym drog , uzyskanych przez
wej ciem w ycie ustale niniejszego planu. Zaleca si  wprowadzenie w z w drogowych typu WA lub
WB lub WC) na skrzy owaniu z ul. Cieszy sk (Z) oraz z ul. Jelenica (L). Stawka jednorazowej op aty
od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

2. Wyznacza si teren ulicy publicznej g wnej KDG 2/2 o szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych 40,0
m. Nie dopuszcza si wprowadzania dodatkowych zjazd w, poza wskazanymi na rysunku planu,
warunek ten nie dotyczy zjazdw i w cze istniej cych oraz realizowanych na podstawie stosownych
uzgodnie z zarz dzaj cym drog , uzyskanych przez wej ciem w ycie ustale niniejszego planu.
Stawka jednorazowej op aty od wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

3. Wyznacza si tereny ulic publicznych zbiorczych KDZ 1/2 o szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych
minimum 20,0 m. Dopuszcza si miejscowe przew enia pasa drogowego wynikaj ce z istniej cego
zainwestowania terenu, jednak nie mniej ni do 15,0 m. Stawka jednorazowej op aty od wzrostu
warto ci nieruchomo ci - 0%.

4. Wyznacza si tereny ulic publicznych lokalnych KDL 1/2 o szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych
minimum 12,0 m. Dopuszcza si miejscowe przew enia pasa drogowego wynikaj ce z istniej cego
zainwestowania terenu, jednak nie mniej ni do 10,0 m. Stawka jednorazowej op aty od wzrostu
warto ci nieruchomo ci 0%.

5. Wyznacza si tereny ulic publicznych dojazdowych KDD 1/2 o szeroko ci w liniach
rozgraniczaj cych minimum 10,0m. Dopuszcza si miejscowe przew enia pasa drogowego
wynikaj ce z istniej cego zainwestowania terenu, jednak nie mniej ni do 8,0 m. Dla ulic planowanych
obowi zuj wskazane na rysunku planu punkty w cze i zasady obs ugi teren w, dopuszcza si

zmiany trasowa wynikaj ce z wprowadzania programu u ytkowego i zwi zanych z nim przekszta ce
w asno ciowych nieznanych w momencie sporz dzania planu. Stawka jednorazowej op aty od
wzrostu warto ci nieruchomo ci - 0%.

6. Wyznacza si tereny parking w i plac w postojowych Kp. Zaleca si wydzieli miejsca postojowe z
kt rych korzystaj osoby niepe nosprawne, przy czym. nie dotyczy to parking w i plac w do 15 miejsc

postojowych. Dla parkingw i placw od 16 do 30 mie jsc zaleca si co najmniej 1 miejsce
przystosowane dla os b niepe nosprawnych, i na ka dych nast pnych 30 miejsc postojowych co
najmniej 1 miejsce przystosowane dla 0s b niepe nos prawnych. Zaleca si wprowadzanie zieleni
ocieniaj cej minimum 1 drzewo na 8 miejsc postojowych. Stawka jednorazowej op aty od wzrostu
warto ci nieruchomo ci - 0%.

7. Wyznacza si tereny kolejowe KK. Nie dopuszcza si innego u ytkowania tych terenw, za
wyj tkiem przypadk w likwidacji cz  ci torowisk, trakcji i urz dze technologicznych i wydzielenia tak
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uwolnionych terenw z funkcji kolejowej. Stawka jed norazowej opaty od wzrostu warto Ci
nieruchomo ci - 0%.

8§15
Tereny infrastruktury technicznej

1. Wyznacza si ni ej wymienione tereny zwi zane z infrastruktur techniczn . Dopuszcza si zmiany
ich granic wynikaj ce ze zmiany stosownych technologii, natomiast nie dopuszcza si innego
przeznaczenia:

1) zaopatrzenie w energi elektryczn E,

2) zaopatrzenie w gaz G,

3) zaopatrzenie w wod W,

4) odbir ciek w sanitarnych, technologicznych, w d opadowych i ich oczyszczanie K,

5) gospodarka odpadami O,

6) ciep ownictwo C.

ROZDZIA 5
POSTANOWIENIA KO COWE

§16

Niniejsza uchwa a nie dotyczy obszar w obj tych nast puj cymi planami:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Ustronia Polany, zatwierdzony
uchwa Nr XXXVII/318/97 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustro z dnia 27.06.1997 r. oraz og 0szony
w Dzienniku Urz dowym Wojew dztwa Bielskiego nr 7 poz. 89 z dnia 13 .05.1998 r.,
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenw oznaczonych w planie og lnym
Ustronia E-2MN, E-3MN, E-12MN i ulicy lokalnej usytuowanej mi dzy tymi terenami, zatwierdzony
uchwa Nr XL/326/97 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustro z dnia 26.09.1997 r. oraz og oszony w
dzienniku Urz dowym Wojew dztwa Bielskiego nr 7 poz. 90 z dnia 13 .05.1998 r.,
3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenw oznaczonych w planie og lnym
Ustronia D-39 MN i D-40 MN i ulicy zbiorczej usytuowanej mi dzy tymi terenami, zatwierdzony
uchwa Nr XL/338/97 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustro z dnia 26.09.1997 r. oraz og 0szony w
dzienniku Urz dowym Wojew dztwa Bielskiego nr 7 poz. 91 z dnia 13 .05.1998 r.,
4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu jednostki strukturalnej oznaczonej w
obowi zuj cym planie og Inym zagospodarowania przestrzennego miasta Ustronia symbolem A 54
R, zatwierdzony uchwa Nr L/419/98 Rady Miejskiej Uzdrowiska Ustro z dnia 18.06.1998 r. oraz
0g oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa Bielskiego nr 18 poz. 335 z dnia 14.10.1998 .,
5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenw poo onych w Ustroniu przy ul.
Jelenica, zatwierdzony uchwa Nr XXI/209/00 Rady Miasta Ustro z dnia 29.06.2000 r. oraz
0g oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 42 poz. 621 z dnia 15.11.2000 r.,
6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro , w zakresie teren w us ugowo
- turystycznych po o onych przy ul. R wnica, zatwierdzony uchwa  Nr XXXV/350/01 Rady Miasta
Ustro z dnia 29.08.2001 r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 67
poz. 1682 z dnia 11.09.2001 r.,
7) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro w zakresie teren w us ugowo
- turystycznych po o onych przy ul. 3 Maja, zatwierdzony uchwa Nr XLV/433/02 Rady Miasta
Ustro z dnia 22.05.2002 r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 58
poz. 1985 z dnia 19.08.2002 r.,
8) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro w zakresie terenw
mieszkaniowych po o onych w rejonie ulic Orzechowa i Sosnowa, zatwierdzony uchwa Nr
XLV/434/02 Rady Miasta Ustro z dnia 22.05.2002 r. oraz ogoszony w dzienniku Urz dowym
Wojew dztwa | skiego nr 58 poz. 1986 z dnia 19.08.2002 r.,
9) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro w rejonie ulic A. Brody i
Pasiecznej, zatwierdzony uchwa Nr XLV/435/02 Rady Miasta Ustro z dnia 22.05.2002 r. oraz
0g oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 58 poz. 1987 z dnia 19.08.2002 r.,
10) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro po o ony w rejonie ulic
Topolowa i Bukowa, zatwierdzony uchwa Nr XLV/436/02 Rady Miasta Ustro z dnia 22.05.2002
r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 58 poz. 1988 z dnia
19.08.2002 r.,
11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuj cego obszar parceli gruntowej
oznaczonej nr 371 po o onej w Ustroniu Nierodzimiu przy ul. Zabytkowej, zatwierdzony uchwa Nr
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L/492/2002 Rady Miasta Ustro z dnia 9.10.2002 r. oraz ogoszony w dzienniku Urz dowym
Wojew dztwa | skiego nr 54 poz. 1685 z dnia 30.06.2003 r.,

12) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro terenw poo onych na
stoku Czantorii, w Ustroniu Poniwcu, zatwierdzony uchwa Nr VI/57/2003 Rady Miasta Ustro z
dnia 27.02.2003 r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 54 poz.
1686 z dnia 30.06.2003 .,

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustro w zakresie terenw
mieszkaniowych po o onych w rejonie ulic D uga i Katowicka, zatwierdzony uchwa Nr V1/58/2003
Rady Miasta Ustro z dnia 27.02.2003 r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa

| skiego nr 54 poz. 1687 z dnia 30.06.2003 r.,

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuj cego obszar parcel gruntowych nr
3991/44, 3991/45, 3991/46 i 3991/47, zatwierdzony uchwa Nr XI1/109/2003 Rady Miasta Ustro z
dnia 25.09.2003 r. oraz og oszony w dzienniku Urz dowym Wojew dztwa | skiego nr 102 poz.
2722 z dnia 20.11.2003 r.

§17

Uchwaa podlega ogoszeniu w Dzienniku Urz dowym Wojewdztwa | skiego oraz na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Ustro .

§18

Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od jej og oszenia w Dzienniku Urz dowym Wojew dztwa
| skiego.

§19

Wykonanie uchwa y powierza si Burmistrzowi Miasta Ustro .

RADCA PRAWNY PRZEWODNICZ CA RADY
mgr Teresa Banszel Emilia Czembor
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