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Kupno nieruchomosci w goérach to zdecydowanie lokata dlugoterminowa. Moze jednak przynies¢
niezte zyski z najmu, siggajace nawet 8 proc. wartosci apartamentu rocznie, czyli kilkudziesigciu
tysigcy ztotych

zrodto: Materiaty Inwestora

Wizualizacja apartamentu w projekcie Silver Resort w Tatrzanskiej Lomnicy. Cena mkw. — 11 tys.
7

W gorskich miejscowosciach coraz wigksza popularnos¢ wsrdd turystow zyskuja prywatne
mieszkania. W odpowiedzi na popyt deweloperzy przygotowuja nowe projekty.

— Kurorty w goérach maja zdecydowana przewage nad miejscowosciami nad Baltykiem: sezon
turystyczny trwa tu caty rok. W zimie gory przyciagaja mito$nikdw nart i snowboardu, w sezonie
letnim 1 wiosenno-jesiennym mozna chodzi¢ po malowniczych szlakach turystycznych — uzasadnia
fatwo$¢ wynajmowania mieszkania w gérach Ewa Pytkowska z redNet Property Group.

W naszych gorach trudniej dzi$§ znalez¢ oferte na rynku wtdérnym niz pierwotnym. Jednocze$nie
popyt na nowe mieszkania jest wigkszy niz na stare ze wzgledu na lepszy standard nowoczesnych
budynkow czy tez obecnos$¢ miejsca parkingowego.

— Wiasénie te dwa czynniki, biorac pod uwage inwestycyjny charakter zakupu nieruchomosci, sa
bardzo istotne dla kupujacych i stanowia o atrakcyjnosci danej oferty — twierdzi Matgorzata Pajor,
analityk Ober-Haus.

Ceny mieszkan spelniajacych kryteria apartamentow na rynku wtornym siggaja 16 tys. zt za mkw.
Najnizsze natomiast stawki wynosza ok. 7 tys. zt za 1 mkw. (przyklady w ramce — str. 1).

Posrednicy zapewniaja, ze rynek nieruchomosci w goérach nie odczuwa tak bole$nie kryzysu
hipotecznego jak rynek w duzych aglomeracjach. Z drugiej jednak strony, biorac pod uwagg ceny,
jakie osiagnety nieruchomosci w polskich kurortach, a takze trwajaca na rynku bessg, analitycy nie
przewiduja szybkiego wzrostu wartosci tamtejszych mieszkan. Poza tym deweloperzy przesuwaja
W czasie swoje inwestycje, widzac, ze potencjalni nabywcy wstrzymuja si¢ z decyzja o kupnie.

— Nasi klienci nie rezygnuja z apartamentoéw, ktore wczesniej zarezerwowali, ale chca zaczekac z
finalizacja transakcji, by zobaczy¢, co bedzie dalej — thumaczy przedstawicielka jednej ze spotek
budujacych mieszkania w gorach.

Jesli chodzi o ceny za nowe mieszkania w gorach, bardziej atrakcyjne sa dla Polakow
nieruchomos$ci w stowackich Tatrach. W miejscowos$ciach takich jak Tatrzanska Lomnica, Wielka
Racza czy Oszczadnica, ceny metra kwadratowego zaczynaja si¢ juz od okoto 6 tys. zt. Najdrozsze
apartamenty kosztuja natomiast powyzej 11 tys. zt (czyli kilka tysigcy zt taniej niz w kraju). Np. w
projekcie Silver Resort w Tatrzanskiej Lomnicy za apartament z widokiem na gory zaptacimy 11
tys. zt za 1 mkw.

— Stawki w stolicy Stowacji, Bratystawie sa porownywalne z warszawskimi, mozemy wigc w
szybkim czasie spodziewac si¢ znaczacego wzrostu wartosci stowackich nieruchomosci w gorach —
uwaza Ewa Pytkowska.

Rentownos$¢ wynajmu apartamentu w miejscowosci turystycznej waha si¢ miedzy 5,5 a 8 proc.



warto$ci w skali rocznej. Bywa, Zze wlasciciele gorskiego apartamentu zarobia na nim rocznie nawet
1 kilkadziesiat tysigcy ztotych na czysto.

Im blizej centrum kurortu czy gléwnej promenady, tym wigkszy przychdd moze wygenerowac
mieszkanie. Poza tym warto dokona¢ zakupu w projekcie, w ktorym goscie beda mieli do
dyspozycji dodatkowe atrakcje, np. basen, sitownig¢ czy centrum Spa & Wellness.

Wysokich zarobkdéw z najmu przy niskim ryzyku inwestycji mozna oczekiwaé przede wszystkim w
Zakopanem oraz w Krynicy Gorskiej, Karpaczu, Szczyrku, Ustroniu i Wisle, gdzie
zapotrzebowanie na apartamenty lub domy do wynajecia jest bardzo duze przez caty rok. Z drugiej
strony ceny nieruchomos$ci w tych miejscowosciach sa najwyzsze — z Zakopanem na czele, gdzie za
1 mkw. nowego apartamentu mozemy zaptaci¢ ok. 15 tys. zt.

Ci, ktérzy daja sobie wigcej czasu na zwrot z inwestycji lub maja mniejsze srodki do dyspozycji,
moga zainwestowa¢ w miejscach mniej popularnych niz Zakopane, ale majacych perspektywy
rozwoju — np. w Szczawnicy czy Kroscienku.

Mieszkania do kupienia - inwestycje w gorach

Zakopane Koscielisko — ul. Nedzy Kubinca, Wantule Residence, inwestor: M & J
Nieruchomosci, 45 mieszkan o pow. 21,6 — 69 mkw., cena 1 mkw.: 8,7 — 14,6 tys. zl,
termin realizacji: 111 kw. 2009 r.

Zakopane — ul. Nedzy Kubinca, Szymoszkowa Residence, inwestor: M & J
Nieruchomosci, 39 lokali o pow. 37,2 — 115,5 mkw., cena 1 mkw.: 8,1 — 14,1 tys. zl,
termin realizacji: IV kw. 2009 r.

Wista — potudniowe zbocze Bukowej Gory, Apartamenty Bukowa Gora, inwestor:
Kristensen Group 119 mieszkan, cena 1 mkw.: 9,1 — 9,4 tys. zl, termin realizacji: 11

potowa 2009 r.

Wista — szczyt géry Jarzgbata, Punkt Jarzgbata, inwestor: Stark Development, 17
mieszkan, cena 1 mkw.: 9 — 10 tys. zl, termin realizacji: II kw. 2009 r.

Karpacz — ul. Mysliwska i ul. Komuny Paryskiej, Apartamenty pod Sniezka. Kristensen

Group, 104 mieszkania, cena 1 mkw.: 7,8 — 9 tys. z, termin realizacji: IV kw. 2008 r. —
IV kw. 2009 r. zrodto: deweloperzy, tabelaofert.pl

Zanim wynajmiesz ustug firm zarzadzajacych

Dla ponad 90 proc. 0s6b rozwazajacych inwestycje¢ w nieruchomo$¢ na wynajem
czynnikiem determinujacym decyzj¢ o kupnie jest system zarzadzania obiektem —
wynika z ankiety CEE Property Group.

Od firmy zarzadzajacej mozna wymagac:

> marketingu obiektu,

> obstugi rezerwacji,

> ustug konsjerza,

> prania i sprzatania,



> wspotpracy z firmami zewngtrznymi w zakresie form wypoczynku dla najemcow.

Niektore firmy gwarantuja w umowie, w przypadku wybranych lokalizacji, obtozenie
apartamentu.

Za taka ustuge zwykle pobieraja 20 — 30 proc. uzyskanych dochodow.

Pojawia si¢ rowniez oplata stata niezalezna od zyskow, siggajaca 200 — 350 zt netto
miesiecznie.

OPINIA

Robert Mercik, szef Sun Seasons 24

— Popyt na nieruchomosci w regionach turystycznych w najblizszym czasie moze nawet
wzrosnaé, gdyz bedzie to bezpieczna alternatywa lokowania kapitatu w trudnych
czasach. Klienci kupuja takie lokale zar6wno w miejscowosciach gorskich, jak 1
nadmorskich. Zaskakujace jest to, ze ceny nad morzem osiagaja czgsto znacznie Wyzszy
poziom niz w gdérach, mimo ze w gorach sezon trwa praktycznie caly rok, a nad
morzem 100 — 110 dni. Deweloperzy ttumacza ten fakt tym, Ze cena ziemi zwigzana z
jej ograniczona dostgpnoscia jest wyzsza nad morzem niz w gorach. Z punktu widzenia
inwestora oznacza to jednak zdecydowanie wigksza optacalno$¢ zakupu apartamentu w
gorach niz nad morzem. Sami za$ klienci apartamenty nad morzem czgsciej wybieraja
jako lokum dla siebie, w gérach — w celach inwestycyjnych.

Rzeczpospolita
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